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OMSCHRIJVING

Wat een idylle. Een droomplek en een knus en
comfortabel huis met als extra een vrijstaand
gastenverblijf. Dit is zo'n huis dat je niet alleen
beoordeelt op z'n vierkante meters, maar vooral op
het gevoel dat het huis en de plek je geven. Waar
tuinliefhebbers hun hart kunnen ophalen en waar
iedere dag begint met een uitzicht dat nooit verveelt.

De woning is gebouwd in 1910, het gastenverblijf is
van 1994.1n 2014 is het huis uitgebreid met een
verrassend ruime, lichte woonkeuken. Door de
lichtkoepel, de grote ramen en de openslaande
deuren naar de tuin komt hier veel daglicht binnen
en is er een directe verbinding met buiten. Een fijne
plek voor het dagelijks leven. 's Avonds sluit je de
dag af in de smlke woonkamer.

Als je komt kijken, ben je verkocht! Het is een huis
dat je pakt en het is een kans om nog betaalbaar in
het buitengebied te wonen op een werkelijk unieke
locatie. Het huis zelf vertelt je dat hier jarenlang met
veel liefde is gewoond en geleefd. Het is met recht
een blij huis.

De indeling is als volgt:

Het woonhuis

Entree met ruime hal, een originele trapopgang en
garderobe. Modern toilet met inbouwreservoir en
fontein. In het voorhuis ligt de bescheiden maar
sfeervolle woonkamer, met een schouw en de
oorspronkelijke balken aan het plafond. Ook de
woonkamer is licht, heeft de avondzon en een
prettige, beschutte sfeer.

De woonkamer gaat via een smaller deel over in de
woonkeuken. In deze tussenruimte is plek voor een
riante kastenwand of bijvoorbeeld een werkplek.
Opvallend hier zijn de doorkijk naar de slaapkamer
op de verdieping, de ingebouwde spots en ook de
nieuwe balken zijn in het zicht. Aan deze
tussenruimte grenst de comfortabele badkamer met
ligbad, inloopdouche, wastafelmeubel en een
tweede toilet.

Het huis, de helft van een dubbel, is in 2014 grondig

verbouwd en uitgebreid. Met onder andere een nieuwe
vloer, badkamer, de ruime, lichte woonkeuken en een
kleine maar praktische bijkeuken. De keuken is zo licht
door het vele glas en de openslaande tuindeuren naar
het terras. Daardoor staat de ruimte in direct contact met
buiten. Er is extra licht door de lichtkoepel in het dak. De
moderne keukenunit heeft een L-vorm en is voorzien van
alle wenselijke inbouwapparatuur.

Terug naar de entree/hal gaan we met de trap naar de
verdieping. Daar bevindt zich de slaapkamer met extra
dakramen en een kleine dakkapel. Sterrenkijken kan hier
vanuit je bed. Via de bijkeuken, met daarin de ruimte
voor het witgoed en de cv, verlaten we via de achterdeur
het huis en steken we over naar:

Het gastenverblijf

Dit schuurhuis is in 1994 gebouwd en als gastenverblijf
ingericht. Het biedt mogelijkheden voor een B&B, maar
het kan ook een mooie thuiswerkplek zijn, een atelier of
een kleine praktijk aan huis. Huis en gastenverblijf zou je
ook met elkaar kunnen verbinden om je eigen leefruimte
in huis te vergroten. Mogelijkheden genoeg en laat je
fantasie de vrije loop!

De entree is overdekt en praktisch. Daarna stap je in een
ruime, stoere ruimte met de sfeer van een atelier. Daar is
voldoende plek voor een zithoek en eethoek. Het zicht
op de tuin en omgeving is bijzonder mooi. Er is een
eenvoudige keukenunit met de basis aan
inbouwapparatuur. De ingebouwde kasten,
schoonmaakkast en twee bergzolders voorzien in extra
opbergruimte. Je gasten slapen hier op de vide/
slaapzolder die in open verbinding is met beneden. De
berging is aangrenzend en die zou je ook nog eenvoudig
bij de woonruimte kunnen betrekken. Het gastenverblijf
heeft een eigen cv-ketel en als extra een houtkachel. De
eenvoudige doucheruimte heeft een kleine wastafel en
een droogtoilet. Het schuurhuis heeft eigen aansluitingen
voor witgoed.

Let op: de vermelde oppervlakte en inhoud betreffen het
huis en het bijgebouw gezamenlijk.



De kavel is ongeveer 790 m2 groot. De diepe tuin op
het zuidoosten loopt op een natuurlijke manier over
in het omliggende landschap. Aan de achterzijde kijk
je uit over het aangrenzende grasland, waar af en toe
mais wordt verbouwd. De ligging zorgt voor weidse
vergezichten, mooie zonsopgangen en veel privacy.
In de tuin zijn verschillende terrassen, een berging
en een houtopslag. De natuurlijke bloementuin is in
elk seizoen anders en ook weer mooi en vormt een
fijne plek voor vogels en vlinders. De biodiversiteit is
hier groot.

Belangrijke details:

Energielabel A.

In 2014 verbouwd en uitgebouwd.
Gastenverblijf in bijgebouw.

De omgeving:

De Warren ligt in het buitengebied van Tijnje,
midden in het landelijke gebied en dichtbij
natuurgebied De Deelen. Gorredijk ligt op korte
afstand en biedt een breed aanbod aan
voorzieningen, zoals winkels, sport, cultuur en
voortgezet onderwijs.

Tijnje heeft een actief verenigingsleven en een
betrokken, hechte gemeenschap met ruimte voor
nieuwe inwoners. Ook vind je er een basisschool en
een apotheekhoudende huisarts.

Bereikbaarheid

Tijnje ligt vlak bij de A7. In ongeveer vijf minuten ben
je op de snelweg en van daaruit zijn Groningen,
Heerenveen, Drachten en Leeuwarden goed
bereikbaar. Tegelijkertijd woon je hier midden in het
landelijke gebied, met rust, ruimte en het Friese
landschap direct om je heen.

Ben jij op zoek naar een plek met sfeer en gevoel,
een prachtige ligging en volop mogelijkheden om je
eigen woonwensen te realiseren? Dan nodigen we je
graag uit om de sfeer van deze bijzondere plek zelf
te komen ervaren. Bel of mail voor een afspraak en
neem gerust je eigen NVM aankoopmakelaar mee.

Alle informatie is te vinden op noorderlichtmakelaars.nl/
aanbod/

Wilt u eerst een preview van deze woning? Dat kan!
Zowel op Funda als op onze eigen website staan naast
gewone en 360°-foto's ook een video.

Tot slot:

Deze presentatie is met zorg samengesteld. Desondanks
kunnen aan deze presentatie geen rechten worden
ontleend en aanvaardt de makelaar of zijn opdrachtgever
geen enkele aansprakelijkheid voor enige onvolledigheid
of onjuistheid van de in deze presentatie verstrekte
informatie. Mocht deze presentatie of andere verstrekte
informatie vragen oproepen, dan nodigen wij je van
harte uit deze onder onze aandacht te brengen.
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Deze plattegronden zijn gemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn gemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart Uw referentie: De warren 12

—
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka daster
12345  Perceelnummer
2 i .t
. ‘H"'S""mme' Kadastrale gemeente  Gorredijk
rens .
; N Sectie D
Voorlopige kadastrale grens
e Perceel 590
Admir grens
Bebouwing
Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 26 augustus 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers i 1 YOO, het auteursrecht en het databankenrecht.
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LIJST VAN ZAKEN

Woning - Interieur

Houtkachel

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- rolgordijnen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- (gas)fornuis

- afzuigkap

- oven

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

xX X X X X

X X X X X X X



LIJST VAN ZAKEN

- toilet

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Zonnepanelen
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

- Installatie vloerverwarming

- cv-installatie schuurhuis

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Aantal planten gaat mee (hibiscus, Vlinderstruikjes,
Rozenstruik, Appelboom voor(eventueel)

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

X X X X X X

X X X X

X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X

- vlaggenmast(houder) X



Vragenlijst over de woning

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja', 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zZijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: De Warren 12, 8406 AG Tijnje

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? niet bekend O ja O nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ piet bekend ja O nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten: . De keuken is iets op grond buren gebouwd. Daarbij zijn
de lijnen van het bijkeukentje dat er al stond
aangehouden.

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend [ ja nee

Zo ja, welke grond?

f Ru“sten er 'bijzondere lasten en beperkingen’ op de woniq_g en/of het. perceg_l? ) Oja nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)

e




Vragenlijst over de woning

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

g s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee

h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja

nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: S
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:
Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)
Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? S
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee
Zo ja, welke?
m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja nee

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

e



Vragenlijst over de woning

Zo ja, welke is/zijn dat?
n |s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja hee
Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of ja O nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke? :  Op dit moment worden alle gas- en waterleidingen
vervangen in Tijnje
p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee

deel kunnen worden teruggevorderd?
Zo ja, welke?

q Isde W(?(I’;iﬂg onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest”

Zo ja, waarom?

rls er bij verkoop sprake van een omz'etbelas't.ingheffing? . ' Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? : Woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? ja O nee
Zo ja, waar? . Voorgevel en zijgevel woonhuis

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? 1 niet bekend ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O niet bekend O ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? 1 niet bekend ja O nee

e



Vragenlijst over de woning

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend O ja nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)
a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: . Platte dak keuken 2014
Overige daken: : Dak huis - Niet bekend (bouwjaar 1910)
Dak schuurhuis - vergunning gemeente voor de bouw
dateert uit 1994
b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee
Zo ja, waar?
c Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?
d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? ja O nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? . Huis - Tijdens verbouwing 2014 is dak tot aan
dakbeschot vernieuwd ivm isoleren
e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: 1 niet bekend ja O nee
Overige daken: [ niet bekend X ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: O niet bekend [ ja O nee
Overige daken: [ niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : Huis - 2014 Glaswol, isolatieplaten, folie en
met welk isolatiemateriaal? underlayment
Schuurhuis - Vorige eigenaar - 2009 dakisolatie
Cellulose Isolatieplaten 10 cm dik (Homatherm, Flex
CL040)
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: [ niet bekend ja O nee
Overige daken: [J niet bekend X ja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:
g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee

Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

e
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a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren . Huis en schuurhuis 2014
voor het laatst geschilderd? Schuurhuis 2020
Keuken (zwarte hout) ongeveer elke 5 jaar, laatste keer
2025
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? : 2014 - J. Bosma Schilderwerken, Leeuwarden

2020 - bewoner
Keuken - bewoner
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? ja O nee
Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
Zo ja, welk type glas? : Huis
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de Beglazing woonhuis voor HR++ - september 2025
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke  Alle overige begalzing HR++ - 2014
type glas er is geplaatst) Schuurhuis
Alle begazinf HR++ - 2009
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja O nee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? ja O nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar? .1 dakraam schuurhuis (aan zijde zolder)

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de viloeren, plafonds en/of Oja nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds ja O nee
en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar? . Woonkamer voor bij deur naar gang

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e
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e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar?
f Is er sprake van vloerisolatie? I niet bekend ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer : Huis
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? 2014 Bij verbouwing is de vloer geheel vervangen door
vloer met isolatie en vloerverwarming
Betreft volgende lagen: Isolatie 10 cm/ljzer/ca 40 cm
schuimbeton
Schuurhuis
Isolatie vloer niet bekend
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? 1 niet bekend ja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
6. Fundering, kruipruimte en kelder
a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? 1 niet bekend ja O nee
Zo ja, waar? : Aan voorzijde. Zie de Quickscan
b Is de kruipruimte toegankelijk? Oja nee
Is de kruipruimte droog? 1 meestal ja O nee
Zo nee of meestal, toelichting: . Betreft alleen kleine kruipruimte onder opbergkast
woonkamer.
Is vochtig, maar niet nat. Staat nooit water.
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms O ja nee
Zo ja of soms, toelichting:
d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja O nee

kelder?
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit

geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : Woonhuis CV-ketel ATAG - 2014 - Model 2012 +

de woning? installatie vloerverwarming

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO- Schuurhuis CV-ketel Remeha - 20097 - Model Avanta
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, 28c CW 4 (werkt prima)

zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel Schuurhuis - houtkachel (schoorsteen geveegd 2025)

een andere installatie)
Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee

Zo nee, toelichting:

e



Vragenlijst over de woning

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): : Woonhuis CV-ketel ATAG - 2014 - Model 2012 +
installatie vlioerverwarming
Schuurhuis CV-ketel Remeha - 20097 - Model Avanta
28c CW 4

Type(nummer) van de installatie(s): : Woonhuis CV-ketel ATAG - 2014 - Model 2012 -
p140720244
Schuurhuis CV-ketel Remeha - 2009 - Model Avanta
28c CW 4 - 0926407309480

Installatiedatum van de installatie(s): : Huis - 2014
Schuurhuis - 2009

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het ~ : Huis - Atag - augustus 2026

laatst onderhouden? Schuurhuis - Remeha - februari 2016

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee

Zo ja, door wie? . Atag - augustus 2026 - Energie Service Friesland
Remeha - februari 2016 - Bosma Installatietechniek
Heerenveen

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? O ja nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? O ja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? O ja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? ja O nee
Zoja,_betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? O ja nee
Elektrisch:
warm water: ja L nee
overig, namelijk :onvt

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm : Woonhuis - totale vloer beneden
water? Slaapkamer en schuurhuis verwarmd dmv radiatoren
Aanvullend Handdoekradiator badkamer
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? :onvt
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee

Zo ja, welke?

e
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h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja O nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend O ja O nee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 6
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [ nader overeen te komen ja O nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? 1 224

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? I niet bekend ja O nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? . Niet bekend - aangeschaft door vorige eigenaar

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja nee
Zo ja, welke? :onvt

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : Waren al aanwezig toe in ik huis kocht. (Inschatting ca
wie? Jaar: 17 jaar)

Zijn destijds aangeschaft via WijWillenZon

Installateur heb ik niet kunnen vinden.

Werken prima.

Omvormer is vervangen in 6/2022 (Omvormer Solis mini

1500W 1F)
Installateur: : Omvormer - Multiservice Jensma in Jirnsum
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 2025
Jaar:

Aantal kWh: D7
(Verbruik was in 2026 1383 - terugleveren 1536)

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de : Niet

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? ja O nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? nv.t Oja O nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? L
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige 1 2025

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : 2026 (schuurhuis kachel)
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend ja O nee

k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend ja O nee

e
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(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? : 2014 - woonhuis - nieuwe meterkast
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja nee
Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elekirische auto? O ja nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : O nader overeen te komen O ja [ nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

0 Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja O nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? ;2026

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee

Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? ;2014

o

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Oja nee

@

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja nee

Zo ja, welke?

—h

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend ja O nee

e
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Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden : Beerput
onderhouden? Legen 1 x per 5 jaar

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2014

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . 2014
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

[ He?ft u een kokend water kraan? ) Oja X nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen

a Wat is het bouwjaar van de woning? : Huis - 1910
Schuurhuis vergunning afgegeven 1994 en daarna
gebouwd

b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend [ ja nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend [ ja nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend ja [ nee

g Heeft u elders lekkages gghgd?' ' [ niet bekend [ ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nwv.t Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja O nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? L nwvt Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

e
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Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? nv.t Oja O nee

j Isersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? ja O nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar? :  Marter om huis

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nv.t Oja O nee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend [ ja nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijjvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)
Zo ja, waar?

m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja O nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : Keuken en bijkeuken aangebouwd, badkamer gebouwd
Zo ja, in welk jaartal? ;2014
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Timmerwerken Fokke vd Heide, Ureterp

Bos Installatietechniek, Heerenveen

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend ja O nee
(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke? . Keuken en bijkeuken aan achterzijde

o Is er sprake van glasvezel internet? I niet bekend ja O nee

p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? A

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? ST
Belastingjaar?

b Watis de WOZ-waarde? € 275.000,-
Peiljaar? : 1/1/25

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 385,-
Belastingjaar? 1 2026

e
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d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?

(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? : 2026

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders: : 179 per maand voor gas en stroom
Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?3):

Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom:
Duur:

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?

Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

e

€ 207,-

1041 m3

normaaltarief
563 kWh
daltarief 527
kWh

1090 kWh
(normaaltarief
563 kWh,
daltarief 527
kWh)

41

dja X nee

n.v.t [ja O nee

n.v.t [ja O nee

X ja [ nee
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Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? ST

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? ja O nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? :  CV-installatie woonhuis in eigendom,
onderhoudscontract bij Energie Service Friesland

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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