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OMSCHRIJVING

Op een mooie en rustige plek in het geliefde
Opeinde staat deze uiterst moderne, gasloze woning
uit 2023. Wie zoekt naar comfort, een strakke
afwerking én een zeer energiezuinige woning is hier
aan het juiste adres. Met een complete slaapkamer
én een badkamer op de begane grond is deze
woning uitermate geschikt voor
levensloopbestendig wonen. De woning is voorzien
van vloerverwarming op de gehele begane grond en
eerste verdieping. Dankzij het energielabel A+++,
de warmtepomp en maar liefst 16 zonnepanelen
bent u bovendien helemaal klaar voor de toekomst
en bent u verzekerd van zeer lage energielasten.

Begane grond

Via de entree komt u binnen in de lichte en
verzorgde ontvangsthal met, meterkast en een
toiletruimte met fonteintje. Bij het betreden van de
woonkamer valt direct de fijne lichtinval en de
prettige sfeer op. De tuingerichte living beschikt over
grote raampartijen en een deur naar het terras,
waardoor binnen en buiten naadloos in elkaar
overlopen. De vloer en wanden zijn strak en
smaakvol afgewerkt, wat zorgt voor een rustige basis
waar u zo in kunt trekken.

De open keuken is een heerlijke plek voor de
kookliefhebber. Uitgevoerd in een strak, modern
design met lichte fronten en een donker werkblad, is
de keuken voorzien van een inductiekookplaat met
afzuigkap en alle wenselijke inbouwapparatuur
waaronder een combi-oven/magnetron en een
vaatwasser.

Het absolute pluspunt is dat er sprake is van een
levensloopbestendige woning met de ruime
hoofdslaapkamer op de begane grond die direct
grenst aan de modern afgewerkte badkamer, welke
is uitgerust met een royale inloopdouche en een
stijlvol wastafelmeubel. Dit maakt de woning
uitermate praktisch en comfortabel voor wie alle
dagelijkse voorzieningen op de begane grond wenst
te hebben.

Eerste verdieping

De vaste trap in de woonkamer brengt u naar de eerste
verdieping. Hier bevindt zich een ruime overloop die
toegang biedt tot drie volwaardige extra kamers. Deze
ruimtes zijn uitstekend in te richten als extra slaapkamers,
logeerkamer, hobbyruimte of een fijne thuiswerkplek.
Heel praktisch is de aanwezigheid van een tweede
badkamer op deze verdieping, eveneens voorzien van
een inloopdouche, een tweede toilet en een
wastafelmeubel. Ideaal voor de kinderen of als er gasten
komen logeren!

Zolder

De zolder is te bereiken via een vliering, heeft een
nokhoogte van 2,11 meter en is voorzien van genoeg
ruimte om je spullen op te bergen.



Buitenruimte & Parkeren

Rondom de woning ligt een onderhoudsvriendelijke
tuin met een verhard terras, een sfeervolle houten
pergola en een houten berging. Hier kunt u in alle
rust genieten van het buitenleven en de groene
omgeving. Aan de voorkant bevindt zich een royale
gravel oprit met ruime parkeergelegenheid op eigen
terrein voor twee auto's.

Duurzaamheid & Omgeving

De woning is in 2023 gebouwd volgens de
modernste bouwnormen en is optimaal geisoleerd.
De combinatie van een warmtepomp,
vloerverwarming, vloerkoeling en 16 zonnepanelen
zorgt voor een behaaglijk binnenklimaat in alle
seizoenen én een minimale energierekening.

Bijzonderheden:

Bouwjaar 2023, optimaal geisoleerd en volledig
instapklaar

Vloerverwarming en vloerkoeling

Energielabel A+++

Volledig gasloos, voorzien van een warmtepomp
Uitgerust met 16 zonnepanelen

Quooker kraan

Volledig levensloopbestendig: slaapkamer én
badkamer op de begane grond

Tweede badkamer aanwezig op de eerste
verdieping

Parkeergelegenheid op eigen terrein voor drie
auto's of grote camper

Zonnige tuin met houten pergola en berging

Opeinde is een charmant en gemoedelijk dorp nabij
Drachten. Het dorp beschikt over diverse
voorzieningen zoals een basisschool en
sportverenigingen en ligt gunstig ten opzichte van
uitvalswegen (N31/A7). Daarnaast biedt de
omgeving prachtige natuur en vaarwateren voor
liefhebbers van wandelen, fietsen of watersport.

Nieuwsgierig geworden? Kom kijken en neem gerust
je eigen NVM aankoopmakelaar mee.

Alle informatie is te vinden op
noorderlichtmakelaars.nl/aanbod/ Wilt u eerst een

preview van deze woning? Dat kan! Zowel op Funda als
op onze eigen website staat naast gewone en 360° foto's
ook een video.

Tot slot:

Deze presentatie is met zorg samengesteld. Desondanks
kunnen aan deze presentatie geen rechten worden
ontleend en aanvaardt de makelaar of zijn opdrachtgever
geen enkele aansprakelijkheid voor enige onvolledigheid
of onjuistheid van de in deze presentatie verstrekte
informatie. Mocht deze presentatie of andere verstrekte
informatie vragen oproepen, dan nodigen wij je van
harte uit deze onder onze aandacht te brengen.
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Deze plattegronden zijn gemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn gemaakt voor indicatieve doeleinden.
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LIJST VAN ZAKEN

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- losse (hang)lampen

- Verlichting boven wastafelkasten

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- "HandigeKasten.nl" draaideurkast

- Lage stellingkasten op zolder

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- rolgordijnen

- lamellen

- (losse) horren/rolhorren

- Dubbel plissé gordijnen

Vloerdecoratie, te weten
- PVC vloer + schoonloopmat

- Kunststof slijtvaste geintegreerde traptreden

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koel-vriescombinatie

xX X X X



LIJST VAN ZAKEN

- vaatwasser

- Quooker

Keukenaccessoires, te weten

- Afvalsorteerbakken in keukenkast onder spoelbak

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toiletrolhouder

- fontein

- Randloos toilet

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- wastafel

- wastafelmeubel

- toiletkast

- toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Zonnepanelen

Horren

xX X X X X

X X X X X X



LIJST VAN ZAKEN

Verticaal uitrolbare windschermen
Zonwering Veluxramen
Warmwatervoorziening, te weten

- Volledig inpandige lucht-water-warmtepomp met
koelfunctie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Picknickbank

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Pergola

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)



Vragenlijst over de woning

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Kommisjewei 93, 9218 PD Opeinde

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja Xnee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [] niet bekend [ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? O niet bekend Oja X nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van ] njet bekend [ ja nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [lja Xl nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja Xnee

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

e




Vragenlijst over de woning
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)
Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee

h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Lja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Lja Onee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: ST
Duur:
k Is er sprake van onteigening? ja X nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onwv.t Oja Xnee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Lja Onee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Lja Clnee
Zo ja, hoeveel? €.
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakit? ja Cnee

Zo ja, welke?

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja X nee
of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

e



Vragenlijst over de woning
Zo ja, welke is/zijn dat?

n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee
Z0 ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uvitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja X nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

g Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest?

Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja X nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? . Woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? ja Onee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? ja nee
Z0 ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/faan de gevels aanwezig? Oja Xnee
Zo ja, waar?

C Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend Xlja [l nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend [lja [l nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Llja Clnee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend Xlja [ nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet

e
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geisoleerd?
d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend O ja X nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : 2023
Overige daken: : 2023

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Lja X nee
Zo ja, waar?

c Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja Xnee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend Xlja [l nee
Overige daken: [ niet bekend Xlja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: O niet bekend Oja [ nee
Overige daken: U niet bekend [lja [l nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : 2023/ Het platte dak is tijdens de bouw geschikt
met welk isolatiemateriaal? versterkt om later van groene sedum-beplanting te

kunnen voorzien i.v.m verkoelende werking in de zomer
en isolerende werking in de winter.

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ja X nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: [ niet bekend Xlja [l nee
Overige daken: [ niet bekend Xlja [l nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? Donwit

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Lja nee

Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? ja X nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Kunststof

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

e
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b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : N.v.t
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja X nee
Zo ja, door wie?

¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? ja Onee
Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing? ja Onee
Zo ja, welk type glas? : HR+++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja Onee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? ja nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Oja Xnee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden? ja nee
Z0 ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/faan vloeren, plafonds Oja Xnee

en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar?
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? ja nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja X nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

f Is er sprake van vloerisolatie? [ niet bekend Xlja [ nee

e
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7.

a

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

. Fundering, kruipruimte en kelder

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?
Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk?

Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van

wateroverlast geweest?

Z0 ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q.

kelder?

Z0 nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

Installaties

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)
Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

2023

ja X nee

[ niet bekend Xlja [l nee

[ niet bekend [lja Xl nee

ja X nee

O meestal Xja [ nee

Lsoms ja X nee

ja X nee

Onwv.t Oja Onee

Water-lucht-warmtepomp met 180 liter
warmwatervoorraad gekoppeld aan
vloerverwarming/vloerkoeling op begane grond en
verdiepingsvloer. Elke ruimte is apart voorzien van een
ruimtethermostaat in combinatie met een zone-regeling.

Xja O nee

Inventum
Modul-AIR Red
2023

Elke drie maanden zelf het filter schoonmaken en
jaarlijks vervangen van het filter volstaat.

e
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Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Oja Xnee
Zo ja, door wie?

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja X nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie

functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

C Zijn er radiatoren die niet warm worden? (ja X nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? (ja X nee
Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja X nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? ja L nee
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? ja nee
Elektrisch:
warm water: ja Onee
overig, namelijk . Zone-regeling met een ruimte-thermostaat voor iedere

ruimte afzonderlijk in te stellen
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm . Volledige begane grond met uitzondering van trapkast
water? en ruimte onder het aanrecht.

Volledige bovenverdieping.
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? . De warmtewisselaar voor de begane grond bevindt zich

naast de wasmachine in de technische ruimte in de hal.
De warmtewisselaar voor de 1ste verdieping bevindt
zich achter een afneembare omkasting in de
slaapkamer aan de voorkant van de woning.

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja Cnee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? ja nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [ niet bekend [ja [ nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 16
Zo ja, injven de Zonnepanelen achter? . [J nader overeen te komen ja O nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? . Capaciteit zonnepaneel: 350 Watt

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in ~ Piekvermogen van systeem: 6,56 KWp
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

e
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390 Wp.
Functioneren alle zonnepanelen?

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken?

Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh:
Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?
Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j  Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd?

[ niet bekend Xlja [l nee

Panelen: niet bekend

Omvormer: Solar Edge met power optimizer die
daarnaast de mogelijkheid heeft van negatieve
tariefoptimalisatie

Xja Cnee
MySolarEdge
2023
Technisch Bedrijf Noord te Veenwouden

ja X nee

2026: 2,86 MWh (tijdsbestek 6 maanden)

2025: 5,13 MWh (tijdsbestek 12 maanden)

2024: 4,47 MWh (tijdsbestek 12 maanden)
Zonnepanelen: niet bekend

Omvormer: 8 jaar (standaard 12 jaar garantie)
Vermogensoptimizers: 21 jaar (standaard 25 jaar
garantie)

ja X nee

Onwv.t Oja Onee

N.v.t

n.v.t

niet bekend [ja [ nee

O niet bekend ja X nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie?
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?

Zo ja, waar bevindt deze zich?

ja X nee

Xlja [nee

Een laadpaalvoorbereiding is aanwezig in de vorm van
een mantelbuis die op de hoek rechts naast de

brievenbus onder het maaiveld is weggewerkt. De nog
niet aanwezige laadpaal dient zelf nog in de meterkast

e



Vragenlijst over de woning

aan te worden gesloten.

Blijft deze achter? : (1 nader overeen te komen Xl ja [nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja Cnee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? X ja [lnee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: Dit systeem maakt onderdeel uit van de Lucht-water-
warmtepomp en wordt geregeld op basis van lucht-

kwaliteit
Hoe oud is dit systeem ongeveer? ;2023
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee

(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

0 Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? . 2023

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? . 2023

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja Onee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja Onee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja Xnee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [ja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2023

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . 2023
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja Cnee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

e
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i Heeft u een kokend water kraan? ja Onee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe : 2023
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? : 2023
b Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend Oja X nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ njet bekend [ja X nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend ja Xl nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend [ja nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? niet bekend ja [ nee
g Heeft u elders lekkages gehad? O niet bekend ja X nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Lnv.t Oja Cnee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Lnv.t Oja Cnee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? On.w.t Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? nv.t Oja Onee

j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja Xnee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend [ ja nee

Zo ja, waar?

e
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Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onwv.t Oja Cnee
Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend [ ja nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en

1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)
Zo ja, waar?

m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Xja Cnee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? ;. Stenen tuinmuur met fundatie en betonnen plaat als

onderdeel van de vergunde tuinkamer

Zo ja, in welk jaartal? 1 2025
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? . Roel Dupon te Opeinde

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning [ niet bekend [ ja nee
(voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? [ niet bekend Xlja [ nee

p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja Onee
Zo ja, welke label? A+

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €419,-
Belastingjaar? . 2026

b Watis de WOZ-waarde? € 432.000,-
Peiljaar? : 2025

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 652,-
Belastingjaar? . 2026

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? € 625,-
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? : 2026

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €0,-
Elektra: €60,-
Water: €17,-
Stadsverwarming: €0,-
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Anders: ©onit
Te weten: €0,-
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (ms3): n.v.t.
Elektriciteit hoog (kWh): 199 (exclusief
teruglevering
79)
Elektriciteit laag (kWh): 216 (exclusief
teruglevering
26)
Elektriciteit totaal (kWh): 415 (exclusief
teruglevering
105)
Water (m3): 90
Stadsverwarming (GJ): 0
Anders: n.v.t.
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja Onee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: S
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €0,-
Heeft u alle canons betaald? nv.t Oja Onee
Is de canon afgekocht? n.v.t Lja Cnee
Z0 ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €.

e
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11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? ja Onee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? : BHB bouw / Bouwgarant

12. Nadere informatie

a Overige zaken :Voor uitbreiding van de woning aan de achterkant met
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet een tuinkamer is in 2025 door de gemeente vergunning
weten) verleend. De eerste fase in de vorm van een tuinmuur

met fundatie en een betonplaat met isolatie is reeds
gerealiseerd. Naar keuze van de nieuwe bewoners kan
de tuinkamer volgens de verleende vergunning op een
later moment worden gerealiseerd.
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